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RELATORIO PESQUISA ALUGUEIS 2018

Entre o periodo de 23/julho a 24/agosto foi realizada uma pesquisa de valores de locagao de

iméveis e documentos solicitados para locagdo. Esta pesquisa foi feita junto as imobiliarias dos

municipios que sdo sede de campus da UFFS.

Inicialmente, foram selecionadas imobilidrias via pesquisa na internet (busca de telefones e

cotacdo de alugueis). Apos, foi realizado contato telefonico para verificagdo da documentagao

necessdria para locacdo, explicitando que se tratava de aluguel para estudante. No contato

telefonico, também foram questionadas informagdes complementares, tais como valor de

condominio, IPTU e metragem do imdvel (quando ndo disponibilizados no site).

Foram pesquisadas:

* Cerro Largo, 3 imobiliarias.

* Chapeco, 6 imobilidrias.

* Erechim, 7 imobiliarias.

* Laranjeiras do Sul, 4 imobiliarias.

* Passo Fundo, 7 imobiliarias.

* Realeza, 3 imobiliarias.

Sobre as modalidades de garantia disponiveis, foram coletadas as seguintes informagdes:

Quadro 1: Modalidades de Garantia

Municipio

Documentos e modalidades de garantia

Cerro Largo

As imobiliarias possuem diferentes condigdes de locagdo. Em uma imobilidria, ha possibilidade de
fazer o cadastro em nome do estudante, mesmo que ndo tenha renda, devendo apresentar documentos
pessoais de identificacdo e como garantias ha a possibilidade de caugdo (dois alugueis) ou avalista com
um imovel e renda compativel.

Em outra imobiliaria, o cadastro deve ser feito em nome de alguém que tenha renda comprovada; como
garantia ¢ aceito caucao (dois alugueis) ou um fiador, neste caso deve ser feito o pagamento de um més
de aluguel antecipado.

Na terceira imobilidria pesquisada o cadastro pode ser feito em nome do estudante, caso ndo comprove
renda, deve apresentar dois fiadores, caso comprove renda, apenas um fiador.

Chapeco

A documentacdo bésica para loca¢do ¢ a identidade, CPF e comprovante de matricula do estudante.
Nenhuma das imobiliarias pesquisadas exige comprovagdo de renda por parte do estudante. No entanto,
de acordo com este perfil, também sera a modalidade de garantia.

Uma das garantias ¢ o seguro fianga, neste caso o cadastro sera analisado por uma seguradora e esta vai
requerer comprovacdo de renda. Este seguro funciona como avalista da pessoa, tem o custo aproximado
de 1,5 a 2 alugueis e pode ser parcelado.

Na modalidade caugdo, dependendo do cadastro, o valor pode variar entre 3 a 12 meses de aluguel e
deve ser pago integralmente no ato do contrato. Apds desocupar o imoével, € realizada a vistoria e
descontadas as despesas, o valor restante ¢ devolvido. Em algumas imobilidrias esta opcdo s esta
disponivel para os que possuem renda comprovada.

Na modalidade “titulo de capitalizacdo” ¢ depositado o valor de aproximadamente um ano de aluguel
como garantia, ficando o valor disponivel ap6s encerrada a locagdo, corrigido a juros de poupanga.
Uma das imobiliarias pesquisadas trabalha com a modalidade “Cred pago”, em que o locatario deve ter
um cartdo de crédito com limite de 4 alugueis ¢ paga uma taxa de 8% ao ano. Esta mesma imobiliaria




trabalha também com a modalidade “Gravame no imével”, em que é colocado um gravame (alienagdo
do imoével) em favor da imobilidria; para tanto o locatario deve ter um imoével livre de 6nus em seu
nome (ou em nome de um familiar).

A modalidade de garantia mais comum e tradicional ¢ a de fiador. E solicitado um a dois fiadores,
conforme a renda comprovada, que deve(m) possuir um imével quitado em seu nome.

Erechim

Apenas uma das imobiliarias pesquisadas exige comprovacao de renda para todas as modalidades, as
demais exigem somente documentos pessoais.

A modalidade de garantia é de acordo com o tipo de cadastro. Para o seguro fianca, deve ser
comprovada renda e tem o custo de dois alugueis.

Na modalidade caucdo ¢ necessario comprovar renda, o custo ¢ de 3 a 4 alugueis, deve ser pago a vista
(o valor € devolvido ao final do contrato).

Modalidade fiador: comprovar renda, nao ter restricdes financeiras, possuir imovel quitado e
escriturado em nome. Nao ¢ aceito imovel rural e a maioria das imobilidrias exige que ao menos um dos
imoveis do(s) fiador(es) seja em Erechim.

Modalidade cartdo de crédito: uma das imobiliarias informou que dispde desta modalidade, que tem um
custo de 8% do valor de locagdo e limite no cartdo no valor de 4 vezes as despesas de aluguel/més
(apenas uma das imobiliarias trabalha com esta modalidade).

Modalidade titulo de capitalizac¢do: custo de 12 alugueis, que deve ser pago em uma Unica vez. O valor
¢ devolvido corrigido ao final do contrato (apenas uma das imobiliarias trabalha com esta modalidade).

Laranjeiras
do Sul

Apenas uma das imobilidrias exige comprovacao de renda, as demais apenas exigem documentos
pessoais e que o estudante ndo tenha restrigdes financeiras.

Modalidades fiador: comprovar renda e ndo ter restricdes financeiras. Algumas imobilidrias exigem que
o fiador tenha imo6vel em seu nome e outras nao.

Modalidade caugdo: tem o custo de 1 a 3 alugueis.

Passo Fundo

O cadastro pode ser feito em nome do estudante, mesmo que ndo tenha renda. As modalidades de
garantia disponiveis sdo:

Modalidade fiador: 2 fiadores, algumas imobiliarias pedem que cada fiador tenha um imével em nome,
outras pedem que os fiadores tenham em conjunto 3 imoéveis. Nao ha restrigdo para o aceite de iméovel
rural, no entanto uma das imobiliarias ndo aceita que todos os imdveis sejam de outros estados nem que
todos sejam rurais, algum deles a0 menos devera ser no estado e urbano.

Gravame no imével: apresentar escritura de um imével quitado, no qual serd incluido gravame em favor
da imobiliaria. (apenas uma das imobilidrias pesquisadas trabalha com esta modalidade)

Modalidade caugdo: custo de 3 a 5 alugueis.

Modalidade titulo de capitalizacdo: custo de 3 a 12 alugueis (varia de uma imobilidria para outra), pago
no ato do contrato, que sera devolvido corrigido na desocupagéo do imovel.

Modalidade seguro fianga: 1 a 3 alugueis, cadastro aprovado por seguradora, sendo necessaria a
comprovagdo de renda. Pode ser parcelado em até 11 vezes.

Modalidade cred pago: é necessario um cartdo de crédito que tenha limite disponivel de 3 a 4 alugueis
(varia de acordo com a imobiliaria). As taxas desta modalidade variam em torno de 8 a 10% anual,
parcelado mensalmente junto com o aluguel, mais uma taxa no valor de R$ 120,00 para adesdo (esta
taxa deve ser paga no ato do contrato). Uma das imobilidrias orientou que caso o locatario tenha
restri¢cdes financeiras em seu CPF, é necessario apresentar um avalista que também tenha cartdo de
crédito com limite disponivel de 4 alugueis.

Realeza

Nenhuma das imobiliarias pesquisadas solicita comprovacdo de renda, no entanto o locatario nao pode
ter restricdes financeiras. Modalidades de garantia disponiveis:

Modalidade fiador: apresentar um fiador, com renda comprovada e imovel em seu nome. Uma das
imobilidrias ndo exige que o fiador tenha imdvel, no entanto ndo pode ter restrigdes financeiras (neste
caso, exige-se que o contrato seja feito por um periodo minimo de 1 ano).

Modalidade caugdo: custo de 2 alugueis, pago no ato do contrato (apenas uma das imobiliarias
pesquisadas trabalha com esta modalidade).

Fonte: DAPE/2018.

Os tipos de imoveis pesquisados foram kitinetes, apartamento e casa com 1, 2 e 3

dormitoérios. Em alguns dos municipios, nenhuma imobiliaria dispunha de todas as variedades de




imoveis, sendo assim na tabela consta a informagao “indisponivel” para estes casos. Na Tabela 1

apresenta-se os valores médios da pesquisa:

Tabela 1: Média de valores de aluguel

Municipio Kitinete Apartamento Apartamento Apartamento Casal Casa 2 Casa 3
1 quarto 2 quartos 3 quartos quarto quartos quartos

Cerro Largo  R$ 410,00 Indisponivel R$ 603,33  Indisponivel Indisponivel R$ 750,00 R$ 600,00
Chapeco R$ 541,25 R$ 601,00 R$ 633,33 R$ 949,60 R$ 475,00 RS 650,00 R$ 749,00
Erechim R$ 441,25  R$ 455,00 RS 645,71 RS 868,00 RS 526,67 R$ 720,00 RS 730,00

Laranjeiras do Indisponivel Indisponivel R$ 730,00  R$ 862,50 Indisponivel RS 850,00  R$ 925,00
Sul

Passo Fundo R$591,43 R$616,86 R$ 727,14 R$1157,43  R$ 500,00 RS 673,60 R$ 965,71
Realeza R$ 400,00 Indisponivel R$ 500,00 R$ 875,00 Indisponivel RS$ 683,33 R$ 750,00

Fonte: DAPE/2018.
Ap0ds o levantamento e célculo dos valores médios de aluguel, foi realizada comparagao

entre o valor médio da locagdo para cada imovel e o valor do auxilio moradia, conforme as trés

faixas de valor do edital n°® 48/GR/UFFS/2018. As tabelas 2 a 8 trazem essa comparagao:

Tabela 2: Kitinete X Auxilio Moradia

Municipio Valor médio % Coberta pelo Auxilio Moradia
kitinete Faixa I (R$210,00) | Faixa IT (RS 100,00) | Faixa ITI (RS 50,00)

Cerro Largo R$ 410,00 51,22% 24,39% 12,20%
Chapeco RS$ 541,25 38,80% 18,48% 9,24%
Erechim R$ 441,25 47,59% 22,66% 11,33%

Laranjeiras do Sul Indisponivel - - -

Passo Fundo R$ 591,43 35,51% 16,91% 8,45%

Realeza R$ 400,00 52,50% 25% 12,50%

Fonte: DAPE/2018.

Tabela 3: Apartamento de 1 quarto X Auxilio Moradia

Valor médio % Coberta pelo Auxilio Moradia
Municipio Apafltlf:r‘te:“’ 11 Faixa I (R$210,00) | Faixa IT (RS 100,00) | Faixa III (RS 50,00)
Cerro Largo Indisponivel - - -
Chapeco R$ 601,00 34,94% 16,64% 8,32
Erechim R$ 455,00 46,15% 21,98% 10,99%
Laranjeiras do Sul Indisponivel - - -
Passo Fundo R$ 616,86 34,04% 16,21% 8,11%
Realeza Indisponivel - - -

Fonte: DAPE/2018
Tabela 4: Apartamento de 2 quartos X Auxilio Moradia



Valor médio

% Coberta pelo Auxilio Moradia

Municipio apa;;aa';‘teo‘;“’ 2 | FaixaI (R$210,00) | Faixa II (RS 100,00) | Faixa III (RS 50,00)
Cerro Largo RS 603,33 34,81%% 16,57% 8,29%
Chapec RS 633,33 33,16% 15,79% 7,89%
Erechim RS 645,71 32,52% 15,49% 7,74%
Laranjeiras do Sul R$ 730,00 28,77% 13,70% 6,85%
Passo Fundo RS 727,14 28,88% 13,75% 6,88%
Realeza R$ 500,00 42% 20% 10%

Fonte: DAPE/2018

Tabela 5: Apartamento de 3 quartos X Auxilio Moradia

Municipio

Valor médio
Apartamento 3

% Coberta pelo Auxilio Moradia

quartos Faixa I (RS 210,00) Faixa IT (R$ 100,00) | Faixa IIT (RS 50,00)
Cerro Largo Indisponivel - - -
Chapeco R$ 949,60 22,11% 10,53% 5,27%
Erechim R$ 868,00 24,19% 11,52% 5,76%
Laranjeiras do Sul R$ 862,50 24,35% 11,59% 5,80%
Passo Fundo R$ 1157,43 18,14% 8,64% 4,32%
Realeza R$ 875,00 24% 11,43% 5,71%

Fonte: DAPE/2018

Tabela 6: Casa de 1 quarto X Auxilio Moradia

Valor médio

% Coberta pelo Auxilio Moradia

Municipio Casalquarto | p 0 1(R$210,00) | Faixa II (RS 100,00) | Faixa ITI (RS 50,00)
Cerro Largo Indisponivel - - -
Chapecé R$ 475,00 44.21% 21,05% 10,53%
Erechim RS 526,67 39,87% 18,99% 9,49%
Laranjeiras do Sul Indisponivel - - -
Passo Fundo R$ 500,00 42% 20% 10%
Realeza Indisponivel - - -
Fonte: DAPE/2018
Tabela 7: Casa de 2 quartos X Auxilio Moradia
Valor médio % Coberta pelo Auxilio Moradia
Municipio Casa2quartos | poival(R$210,00) | Faixa IT (RS 100,00) | Faixa ITI (RS 50,00)
Cerro Largo RS 750,00 28% 13,33% 6,67%
Chapecd RS 650,00 32,31% 15,38% 7,69%




Erechim R$ 720,00 29,17% 13,89% 6,94%
Laranjeiras do Sul R$ 850,00 24,71% 11,76% 5,88%
Passo Fundo RS 673,60 31,18% 14,85% 7,42%
Realeza RS 683,33 30,73% 14,63% 7,32%

Fonte: DAPE/2018

Tabela 8: Casa de 3 quartos X Auxilio Moradia

Valor médio % Coberta pelo Auxilio Moradia

Municipio Casa3quartos | b . o 1 (R$210,00) | Faixa II (RS 100,00) | Faixa III (RS 50,00)
Cerro Largo R$ 600,00 35% 16,67% 8,33%
Chapeco R$ 749,00 28,04% 13,35% 6,68%
Erechim R$ 730,00 28,77% 13,70% 6,85%
Laranjeiras do Sul R$ 925,00 22,70% 10,81% 5,41%
Passo Fundo R$ 965,71 21,75% 10,36% 5,18%
Realeza R$ 750,00 28% 13,33% 6,67%

Fonte: DAPE/2018

Com relagdo aos valores, foram feitas as médias de acordo com uma “vaga” ou um “quarto”
por pessoa. Os imoveis pesquisados foram: kitinete, apartamento de 1, de 2 e de 3 quartos, casa de
1, 2 e de 3 quartos.

Nos imdveis que se tinha a informacao da medida em metros quadrados, esta foi incluida.
Alguns imoveis também tinham a informagao de valor de condominio e valor de IPTU, no entanto
algumas imobiliarias ndo dispunham desses valores para todos os imoveis e estes valores ndo foram
considerados, mas foram sinalizados nos valores apresentados a seguir:

No caso da divisdo do valor da locacdo por pessoas conforme o nimero de quartos do

imovel (um quarto para cada pessoa), temos as seguintes médias:

Tabela 9: Média de valor por “vaga” de moradia

Municipio Média aluguel Incluso condominio Incluso IPTU
Cerro Largo R$ 278,33 Sim Isento
Chapecod RS 344,39 Sim Nio
Erechim R$ 345,89 Sim Nio
Laranjeiras do Sul R$ 316,17 Sim Isento ou informado
Passo Fundo R$ 400,15 Sim Nio
Realeza R$ 296,16 Isento Isento

Fonte: DAPE/2018




Ao se comparar os valores médios de aluguel com o valor concedido em auxilio

socioecondmico para moradia, obtemos as seguintes porcentagens:

Tabela 10: Comparagao valor “vaga” X Auxilio Moradia

] % Coberta pelo Auxilio Moradia
MUNICIPIO Faixa I (RS 210,00) Faixa II (R$ 100,00) | Faixa III (RS 50,00)
Cerro Largo 75,45% 35,93% 17,96%
Chapeco 60,98% 29,04% 14,52%
Erechim 60,71% 28,91% 14,46%
Laranjeiras do Sul 66,42% 31,63% 15,81%
Passo Fundo 52,48% 24,99% 12,50%
Realeza 70,91% 33,77% 16,88%

Fonte: DAPE/2018

COMPARACAO COM O ESTUDO DE 2016

Ao se comparar com a pesquisa realizada em 2016, verificamos que houve consideravel
mudanga no mercado na maioria dos campi, com aumento da oferta. Também hé grande diferenca
nas condigdes para locag¢do na grande maioria das imobilidrias.

No entanto, ha algumas sugestdoes para melhoria do mercado de locacao para receber os
estudantes. Em alguns casos, ndo ¢ aceito o fiador com imovel rural ou que o imével seja de outra
cidade, dificultando a locagao.

Em relacdo as modalidades de garantia, em 2016 pouco se falava em caucdo e demais
modalidades além do fiador. A comprovagao de renda nao era dispensada e no caso de o estudante
ndo ter renda, deveria fazer o cadastro em nome de alguém que pudesse comprovar.

As informacgdes de alguns sites também estdo bastante completas. Muitos ja informam valor
aproximado de condominio e IPTU (quando ¢ cobrado) e o tamanho do imodvel. Algumas

especificidades foram destacadas na pesquisa:

MUNICIPIO PONTOS POSITIVOS PONTOS NEGATIVOS
Cerro Largo As  imobilidrias  informaram que  a|Pouca oferta de imoveis.
inadimpléncia é praticamente nula em imoveis
locados para estudantes.
Chapeco Maior variedade de opcdes de garantias (em | Sites com poucas informagdes sobre os iméveis;

relagcdo a pesquisa realizada em 2016, em que |nem todas as imobilidrias disponibilizam as

somente citou-se a modalidade fiador);
Melhoria no atendimento ao estudante (em
relagio a flexibilidade de horarios e
documentacio).

especificidades dos imoveis no site, sendo
necessario contato telefonico para mais
informagdes.




Erechim

Maior variedade de opg¢des de garantias e sites
mais completos (em relagdo as informagdes
pesquisadas em 2016).

Na modalidade fiador, algumas imobiliarias nao
aceitam 1imoével rural como garantia, nem
aceitam que o imdvel seja de outra cidade.

Laranjeiras do Sul

Sites com informacdes mais completas;
flexibilidade de documentagdo de estudantes
para locagao.

Pouca oferta de imodveis.

Passo Fundo

Facilidade de consulta
informagdes completas;
Grande oferta de imdveis.

nos sites, com

Dificuldade de contato para informagdes
complementares (atendentes que ndo possuem
todas as informacdes; falta de retorno dos
responsaveis).

Realeza Flexibilidade na documentacdo do estudante | Poucas informagdes nos sites.
para locacao.
CONSIDERACOES

Durante a realizacao da pesquisa, foram elencando-se algumas sugestdes para o mercado

imobiliario dos municipios ¢ melhoria na apresentacao dos sites:

* Informar o valor da locagdo, pois nem todos os sites informam os valores de todos os

imoveis (alguns apresentam apenas “consulte”);

* Informar metragem (area util) dos imdveis;

* Informar se o acesso ao imdvel € por escadas ou elevador;

* Disponibilizar fotos internas do imével no site, identificando o comodo da foto;

* Informar o valor aproximado do condominio;

* Informar o valor aproximado do IPTU ou sua isencao, se for o caso;

* Informar se o gas € central ou botijao individual,

* Informar modalidades de garantia;

* Informar documentos que o locatario deve apresentar;

* Informar o andar do imdvel e posi¢ao em relacdo a rua;

* Informar se ¢ permitido republica;

* Informar aspectos gerais da construcao (madeira, alvenaria, gesso);

* Informar contatos exclusivos para locagdo (telefone, e-mail, whats).

Essas

informacgdes facilitam a busca de imoveis sem necessitar o deslocamento fisico ou

mesmo contato telefonico com todas as imobiliarias. Com as informacdes basicas no site, o

interessado pode selecionar suas preferéncias e entdo fazer um contato mais especifico.

Para a UFFS, sugere-se a criagdo de uma aba de classificados no site, onde se possa anunciar

contatos de imobiliarias e divulgar vagas de locagdo que a comunidade interna dispoe.




